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Ing. Otto Smida
znalec z oboru ekonomika

Na jezirku 628
460 06 Liberec 6

Znalecky posudek ¢. 459/37/05

: ZPRAVA
(0] PREZKOUMANE NAVRHU SMLOUVY
O PRODEJI CASTI PODNIKU

Vodovody a kanalizace Hradec Krilové, a. s. (IC 48172898)

Posudek obsahuje 8 stran textu v&etné titulniho listu, pfilohova &ast 32 listd.
Objednateli se pfedivd v 5 identickych vyhotovenich, 1 vyhotoveni archiv znalce.

I Objednatel:

Kralovéhradeckd provozni, a. s.
1C: 27461211

Aredl BCOV Synthesia
533 54 Rybitvi
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Upozornéni:

Posudek je sestaven z dat, kterd byla objednatelem poskytnuta znalci k dispozici v dobé jeho
zpracovani a z otekdvaného vyvoje zndmého k rozhodnému datu. Za pfipadné zmény
situace po tomto datu nenese znalec Zidnou odpovédnost.

Informace ke zpracovani posudku byly poskytnuty objednatelem, jenZ nese za jejich
pravdivost a tplnost plnou odpovédnost. Vysledky a informace obsaZené v tomto posudku
nelze interpretovat jako prohldSeni nebo zdvazny slib znalce ohledné budouci situace
posuzovanéhio ‘subjektu, kterd se bude vyvijet v zdvislosti na udalostech ekonomického a
pravniho charakteru leZicich mimo vliv znalce.

A) SITUACE:

IL_Uéel posudku, znalecky iikol

Pfezkoumat smlouvu o prodeji &asti podniku uzaviranou mezi objednatelem tohoto posudku
a obchodni spole€nosti Vodovody a kanalizace Hradec Krdlové, a. s. se sidlem Hradec
Krilové, Vita Nejedlého 893, IC: 78172898, a to z hlediska spravnosti ceny. Znalec byl pro
tento tikol ustanoven usnesenim Krajského soudu v Hradci Krdlové, pobo&ka v Pardubicich
ze dne 21. prosince 2004, &islo spisu 2Nc 1151/2004.

Il PFedmét posouzeni

Spole¢nost objednatele hodld koupit &ist spolefnosti, provozni divizi, spolenosti
Vodovody a kanalizace Hradec Krdlové, a. s. a spolu s tim od proddvajicitho pronajmout
zbyvajici ¢ast spole€nosti, ktera je pfedstavovana pfedevim infrastrukturni siti. Pro del
prodeje byla prodévajicim na jednini predstavenstva spolefnosti za uasti dozoréi rady
konaném dne 28. 01. 2005 schvélena kupni smlouva, kterd je pfedmétem pfezkoumani
tohoto znaleckého posudku.

Zikladni identifikalni 1daje vkladatele:

Obchodni firma: Vodovody a kanalizace Hradec Krilové, a. s.
Sidlo: Hradec Kralové, Vita Nejedlého 893, PSC: 500 03
IC: 48172898

Pravni forma: Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:

= vodoinstalatérstvi

=> projektovani elektrickych zafizeni

=> koupé zbozi za i¢elem jeho dalSiho prodeje a prodej

. =» opravy motorovych vozidel

= ubytovaci sluzby typu horské chata bez stravy

=> prondjem stroji a strojnich zafizeni

= diagnostika vodovodnich a kanalizaénich siti

= investi¢ni a inZenyrskd ¢innost v rdmci investi¢ni vystavby
=> prondjem nebytovych prostor véetné sluzeb

= provadéni analyz vzorki vod

= podnikadni v oblasti naklddani s odpady

=> podnikani v oblasti naklddani s nebezpeénymi odpady
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=> provozovani vodovodi a kanalizaci

=> silniéni motorovd doprava nakladni

=> provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

= projektova ¢innost ve vystavbé

=> montaz, opravy, revize a zkousky vyhrazenych plynovych zafizeni

=> &innost podnikatelskych, finanénich, organizanich a ekonomickych poradci
=> vyroba ndpoji

=> vyroba, instalace a opravy elektronickych zafizeni

=> vyroba, instalace a opravy elektrickych stroji a pfistroji

zdkladni kapital: K¢ 1.424.162.000,--

Dalsi podrobnosti 1ze nalézt v piilohové Easti tohoto posudku.

B) NALEZ

IV. Podklady pro zpracovdni posudku

Vypis z obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil B,
vlozka 964. Den zapisu 1. listopadu 1993, vypis proveden dne 11. 01. 2005
prostfednictvi internetové adresy http://www justice.cz. Kopie uvedena v pfilohové
&4sti tohoto posudku (9 listd). '
Vypis z obchodniho rejstifku vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B,
vlozka 2383. Den zépisu 6. zafi 2004, vypis proveden dne 26. 04. 2005 prostfednictvi
internetové adresy http://www justice.cz. Kopie uvedena v pfilohové &asti tohoto
posudku (2 listy).

Usneseni Krajského soudu v Hradci Krilové, pobocka v Pardubicich, ze dne 21. prosince
2004, cislo spisu 2Nc 1151/2004. Kopie uvedena v prilohové &ésti tohoto posudku
(1 list).

Névrh textu smlouvy o prodeji ¢asti podniku verze 5. 4. 2005 ve znéni schvdleném na
jedndni pfedstavenstva spole¢nosti VAK HK za 1¢asti dozoréi rady konaném dne 28. 1.
2005, uzaviené mezi spoleénostmi Vodovody a kanalizace Hradec Krélové, a. s., jako
prodavajicim, a Krélovéhradeck4 provozni, a. s., jako kupujicim. Kopie navrhu smlouvy
uvedena v piilohové &asti tohoto posudku (11 listi).

Vykaz Rozvaha (bilance) ke dni 31. 12. 2004 spole¢nosti Vodovody a kanalizace Hradec
Krilové, a. s. Kopie uvedena v pfilohové &ésti tohoto posudku (4 listy).

Vykaz zisku a ztrity spole¢nosti Vodovody a kanalizace Hradec Kralové, a. s. ke dni
312. 12. 2004. Kopie uvedena v prilohové &dsti tohoto posudku (2 listy).

Vykaz Rozvaha v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2004 spole¢nosti Vodovody a kanalizace
Hradec Krélové, a. s. s uvedenim podilu hodnot pfipadajicich na provozni divizi. Kopie
uvedena v piilohové ¢ésti tohoto posudku (2 listy).

Dokument ,,Podklady pro ocenéni majetku provozni divize k 31. 12. 2004 — komentar
k rozvaze — sloupec ,,z toho provozni““ ze dne 8. 4. 2005. Kopie uvedena v piilohové
¢asti tohoto posudku (1 list).

Inventarizaéni soupis dlouhodobého majetku k prodeji spole¢nosti Vodovody a
kanalizace Hradec Krélové, a. s. ke dni 31. 12. 2004.

Inventarizaéni soupis drobného majetku k prodeji spoleénosti Vodovody a kanalizace
Hradec Krélové, a. s. ke dni 31. 12. 2004.

Dalsi interni dokumenty spole¢nosti Vodovody a kanalizace Hradec Kralové, a. s.

Maiik, M.: Uréovani hodnoty firem, Ekopress 1998

Mezinarodni ocefiovaci standardy IVS 1-4, C/P 1-8, 10, APG 1-3
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* Tom Copeland, Tim Koller, Jack Murin: VALUATION, Measuring and Managing the
Value of Companies (John Wiley & Sons, Inc., New York 1996).

e Zikon & 151/1997 Sb. o oceriovani majetku

e Vyhlaska &.540/2002 Sb.

e Zdkon €. 513/1991 Sb. obchodni zdkonik

e Tydenik The Economist z 23. 04. 2005 vydavatel The Economist Newspaper Limited,
London.

* Archiv znalce.

Pozndmka:

1. Objednatelem poskytnuté informace nebyly déle pfezkoumdvany
2. Rozsah zpracovani posudku je dan rozsahem vstupnich informaci.
3. Nekteré dokumenty byly pfedany v elektronické formé&.

V.Rozhodujici datum

Rozhodujicim datem pro shora uvedeny znalecky ikol, tj. pfezkoumdni kupni smlouvy
z hlediska spravnosti ceny, je datum zpracovéni tohoto znaleckého posudku.

C) POSUDEK

V1. Stanoveni ceny &dsti podniku

VySe uvedeny ndvrh kupni smlouvy v éldnku IV., odst. 4.1. definuje kupni cenu
nasledujicim Zpﬁsobcm

Citace:

Kupni cena za prodavanou ¢ast podniku - Provozni jednotku - je sjedndna ve vysi 70 mil.
K¢ nad rozdil provozni aktiva minus provozni pasiva, nikdy vSak ne méné nez 250 mil. K¢&.
(ddle jen “Kupni cena”). VySe Kupni ceny bude pfezkoumédna na zdkladé spole&ného
posudku dvou znalcll jmenovanych na ndvrh pfislu$né smluvni strany za kazdou ze
smluvnich stran soudem v souladu s § 67a odst. 3 obchodniho zédkoniku.

Konec citace.

Znalec mél k dispozici dokument ,,Podklady pro ocenéni majetku provozni divize k 31. 12.
2004 — komentdf k rozvaze — sloupec ,,z toho provozni“*. Dle tohoto dokumentu je hodnota
rozdilu mezi aktivy a pasivy K& 172.690.000. Dle vySe uvedené citace kupni smlouvy
tykajici se kupni ceny by potom cena proddvané &asti podniku méla byt:

K¢ 172.690.000 + K& 70.000.000 = K& 242.690.000

Za téchto okolnosti pak nastupuje u¢innost cenové podminky, Ze kupni cena nebude nikdy
niz§i nez K¢ 250.000.000, tzn. kupni cena bude uréena &astkou K¢& 250.000.000.

Znalec mél, mimo jiné, k dispozici iéetni vykazy prodavajictho k datu 31. 12. 2004 a ti&etni
vykazy ktémui datu, kterymi byla definovdna ¢dst podniku, kterd nebude pfedmétem
prodeje. Z téchto vykazi pak byl znalec schopen ur€it cenu proddvané &isti podniku na
urovni ¢istého obchodniho majetku (viz. ustanoveni § 6 zdkona &. 513/1991 Sb. obchodni
zdkonik), coZ piedstavuje rozdilny postup, nez ktery je ddn vypocetnim algoritmem dle
kupni smlouvy. Pro stanoveni ceny posuzované Cisti podniku z hlediska majetkového
pouzil znalec metodu substanéni, konkrétné metodu iéetnich cen. Déle pak znalec k ovéfeni
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