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Ing. Otto Šmída
znalec z oboru ekonomika

Na jezírku 628
460 06 Liberec 6
-------------------------------

Znalecký posudek c. 459/37/05

ZPRÁVA
O PREZKOUMÁNÍ NÁVRHU SMLOUVY

O PRODEJI CÁSTI PODNIKU

Vodovodya kanalizace Hradec Králové, a.s. (IC 48172898)

Posudek obsahuje 8stran textu vcetne titulního listu, prílohová cást 32lisru.
Objednateli se predává v 5 identických vyhotoveních, 1 vyhotovení archiv znalce.

I. Ohiednatel:

Královéhradecká provozní, a. s.
IC: 27461211

Areál BCOV Synthesia
533 54 Rybitví
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Upozornení:

Posudek je sestaven z dat, která byla objednatelem poskytnuta znalci k dispozici v dobe jeho
zpracování a z ocekávaného vývoje známého k rozhodnému datu. Za prípadné zmeny
situace po tomto datu nenese znalec žádnou odpovednost.
Informace ke zpracování posudku byly poskytnuty objednatelem, jenž nese za jejich
pravdivost a úplnost plnou odpovednost Výsledky a informace obsažené v tomto posudku
nelze interpretovat jako prohlášení nebo závazný slib znalce ohledne budoucí situace
posuzóvanélio 'subjektu, která se bude vyvíjet v Závislosti na událostech ekonomického a
právního charakteru ležících mimo vliv znalce.

A) SITUACE:

IL Úcel posudku. znaleckY úkol

Prezkoumat smlouvu o prodeji cásti podniku uzavíranou mezi objednatelem tohoto posudku
a obchodní spolecností Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a. s. se sídlem Hradec
Králové, Víta Nejedlého 893, IC: 78172898, a to z hlediska správnosti ceny. Znalec byl pro
tento úkol ustanoven usnesením Krajského soudu v Hradci Králové, pobocka v Pardubicích
ze dne 21. prosince 2004, císlo spisu 2Nc 1151/2004.

III. Predmet posouzení

Spolecnost objednatele hodlá koupit cást spolecnosti, provozní divizi, spolecnosti
Vodovodya kanalizace~ec Králové, a. s. a spolu s tím od prodávajícíhopronajmout
zbývající cást spolecnosti,která je predstavovánapredevšíminfrastruktumísítí. Pro úcel
prodeje byla prodávajícímna jednání predstavenstvaspolecnostiza úcasti dozorcí rady
konaném dne 28. 01. 2005 schválenakupní smlouva,která je predmetemprezkoumání
tohotoznaleckéhoposudku.

,ro

~;

Základní identifikacní údaje vkladatele:

Obchodní firma:
Sídlo:
IC:
Právní forma:

Vodovodya kanalizaceHradec Králové, a. s. o

Hradec Králové, Víta Nejedlého 893, psc: 500 03
48172898

Akciová spolecnost

I
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'I!Predmet podnikání:
~ vodoinstalatérství

~ projektování elektrickýchzarízení
~ koupe zboží za úcelemjeho dalšího prodeje a prodej
=> opravy motorových vozidel
~ ubytovací služby typu horská chata bez stravy
~ pronájem stroju a strojních zarízení
~ diagnostika vodovodních a kanalizacních sítí
~ investicní a inženýrská cinnost v rámci investicní výstavby
~ pronájem nebytových prostor vcetne služeb
~ provádení analýz vzorku vod
~ podnikání v oblasti nakládání s odpady
~ podnikánív oblastinakládánís nebezpecnýmiodpady
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~ provozování vodovodu a kanalizací
~ silnicní motorová doprava nákladní
~ provádení staveb, jejich zmen a odstranování
~ projektová cinnost ve výstavbe
~ montáž, opravy, revize a zkoušky vyhrazených plynových zarízení
~ cinnost podnikatelských, fmancních, organizacních a ekonomických poradcu
~ výroba nápoju .

~ výroba,instalacea opravyelektronickýchzarízení
~. výroba, instalace a opravy elektrických stroju a prístroju

"
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li,:
i

základníkapitál: Kc 1.424.162.000,--

Další podrobnosti lze nalézt v prílohové cásti tohoto posudku.

B) NÁLEZ

IV. Podkladv Dro 1JJracování Dosudku

.

. Výpis z obchodního rejstríkU vedeného KIajským soudem v Hradci Králové, oddíl B,
vložka 964. Den zápisu 1. listopadu 1993, výpis proveden dne 11. 01. 2005
prostrednictví internetové adresy http://www.justice.cz. Kopie uvedena v phlohové
cásti tohoto posudku (9 listu). . .

. Výpis.z obchodního rejstríku vedeného KIajským soudem v Hradci Králové, odcbl B,
vložka 2383. Den zápisu 6. zárí 2004, výpis proveden dne 26. 04. 2005 prostrednictví
internetové adresy http://www.justice.cz. Kopie uvedena v phlohové cásti tohoto
posudku (2 listy).. Usnesení KIajského soudu v Hradci Králové, pobocka v Pardubicích, ze dne 21. prosince
2004, císlo spisu 2Nc 1151/2004. Kopie uvedena v prílohové cásti tohoto posudku
(I list).

. Návrh textu smlouvyo prodejicásti podniku verze 5. 4. 2005 ve znení schválenémna
jednání predstavenstva spolecnosti VAK.HK.za úcasti dozorcí rady konaném dne 28. 1.
2005, uzavrené mezi spolecnostmi Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a. s., jako
prodávajícím, a Královéhradecká provozní,a. s., jako kupujícím. Kopie návrhu smlouvy
uvedena v prílohové cásti tohoto posudku (II listu).

. Výkaz Rozvaha (bilance) ke dni 31. 12.2004 spolecnosti Vodovody a kanalizace Hradec
Králové, a. s. Kopie uvedena v phlohové cásti tohoto posudku (4 listy).

. Výkaz zisku a ztráty spolecnosti Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a. s. ke dni
312. 12. 2004. Kopie uvedena v phlohové cásti tohoto posudku (2 listy).

. Výkaz Rozvaha v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2004 spolecnosti Vodovody a kanalizace
Hradec Králové, a. s. s uvedením podílu hodnot pripadajících na provozní divizi. Kopie
uvedena v prílohové cásti tohoto posudku (2 listy).

. Dokument ,,Podklady pro ocenení majetku provozní divize k 31. 12. 2004 - komentár
k rozvaze - sloupec ,,z toho provozní"" ze dne 8. 4. 2005. Kopie uvedena v phlohové
cásti tohoto posudku (1 list).

. Inventarizacní soupis dlouhodobého majetku k prodeji spolecnosti Vodovody a
kanalizace Hradec Králové, a. s. ke dni 31. 12.2004.. Inventarizacní soupis drobného majetku k prodeji spolecnosti Vodovody a kanalizace
Hradec Králové, a. s. ke dni 31. 12. 2004.

. Další interní dokumenty spolecnosti Vodovody a kanalizace Hradec Králové, a. s.

. Marík, M.: Urcováníhodnoty firem, Ekopress 1998

. Mezinárodníocenovací standardy !VS 1-4, CIP 1-8, 10, APG 1-3
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. Tom Copeland, Tim Koller, Jack Murin: VALUATION, Measuring and Managing tbe
Value orCompanies (John Wiley & Sons, Inc., New York 1996).

. Zákon c. 15111997 Sb. o ocenování majetku

. Vyhláška c. 540/2002 Sb.

. Zákon c. 513/1991 Sb. obchodní zákoník. Týdeník Tbe Economist z 23. 04. 2005, vydavatel Tbe Economist Newspaper Limited,
London. .

. Archivznalce.

Poznámka:

1. Objednatelem poskytnuté infonnace nebyly dále prezkoumávány
2. Rozsah zpracováníposudku je dán rozsahem vstupních infonnací.
3. Nekteré dokumentybyly predány v elektronické ronne.

V.Rozhoduiící datum

Rozhodujícím datem pro shora uvedený znalecký úkol, tj. prezkoumání kupní smlouvy
z hlediska správnosti ceny,je datum zpracování tohoto znaleckého posudku.

C) POSUDEK

VI. Stanovení cenv cásti podniku

~'

Výše uvedený návrh kupní smlouvy v clánku IV., odst. 4.1. definuje kupní cenu
následujícím zpusobem:

'ti. Citace:

Kupní cena za prodávanou cást podniku -Provozní jednotku -je sjednána ve výši 70 mil.
Kc nad rozdíl provozní aktiva mínus provozní pasiva, nikdy však ne méne než 250 mil. Kc.
(dále jen "Kupní cena"). Výše Kupní ceny bude prezkoumána na základe spolecného
posudku dvou znalcu jmenovaných na návrh príslušné smluvní strany za každou ze
smluvních stran soudemv souladu s § 67a odst. 3 obchodního zákoníku.
Konec citace. .

Znalec mel k dispozici dokument ,,Podklady pro ocenení majetku provozní divize k 31. 12.
2004 - komentár k rozvaze - sloupec ,,z toho provozní"". Dle tohoto dokumentu je hodnota
rozdílu mezi aktivy a pasivy Kc 172.690.000. Dle výše uvedené citace kupní smlouvy
týkající se kupní ceny by potom cena prodávané cásti podniku mela být:

Kc 172.690.000 + Kc 70.000.000 =Kc 242.690.000

Za techto okolností pak nastupuje úcinnost cenové podmínky, že kupní cena nebude nikdy
nižší než Kc 250.000.000, tzn. kupní cena bude urcena cástkou Kc 250.000.000.

Znalec mel, mimojiné, k dispozici úcetní výkazy prodávajícího k datu 31. 12. 2004 a úcetní
výkazy k témuž datu, kterými byla definována cást podniku, která nebude predmetem
prodeje. Z techto výkazu pak byl znalec schopen urcit cenu prodávané cásti podniku na
úrovni cistého obchodního majetku (viz. ustanovení § 6 zákona c. 513/1991 Sb. obchodní
zákoník), což predstavuje rozdílný postup, než který je dán výpocetním algoritmem dle
kupní smlouvy. Pro stanovení ceny posuzované cásti podniku z hlediska majetkového
použil znalec metodu substancnÍ, konkrétne metodu úcetních cen. Dále pak znalec k overení
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